ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

VL Lahivirkistysalue.

.l“ Yleinen pyséakointialue, johon saa rakentaa pysakointitalon.

-!m Rautatiealue.

LPA Autopaikkojen korttelialue, johon saa rakentaa pysakdintitalon.
Suluissa oleva merkinta osoittaa minka korttelialueen kayttéén paikat on tarkoitettu.

ET Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_— ) — 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
e —|— — Kaupungin- tai kunnanosan raja.

T Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.

2 Kunnanosan numero.
| O K Kunnanosan nimi.

6 O 3 LI- Korttelinnumero.

TEHTAANTIE Kadun nimi.
1400 Paakayttétarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmaismaara kerrosalaneliometreina.
V] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Katu.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

O 0O O O Sailytettava puusto jota saa taydentaa.

Thule Ohjeellinen hulevesipainanne.
L ——
r _p_ B Ohjeellinen pysakaéintia varten varattu alueen osa.
L — —

pp Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie.

| | | |pp/h| | | | Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huoloajo on sallittu.
“mpm |ﬂ Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu alueen osa.
M vxdBa ! Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka ulkoseinan

kokonaisaaneneristavyyden on oltava asuinhuoneiden
osalta vahintaan luvun osoittama dB maara.

YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten 1. ja 2. kerrokseen saa rakentaa liike-, toimisto- kahvila-, ravintola-,
palvelu-, kokoontumis-, kerho-, harraste-, ja tyéskentelytiloja. Lisdakerrosaloina voidaan
rakentaa asuinrakennuksiin tai niista erillisiin rakennuksiin asukkaiden yhteistiloja, liike-,
toimisto-, kahvila-, ravintola-, kokoontumis-, kerho-, harraste-, tyéskentely ja palvelutiloja,
ulkoiluvaline-, irtaimisto- ja lastenvaunuvarastoja, talovarastoja, jatehuoltotiloja, pesuloita,
kuivaushuoneita, vaestdénsuojia, talosaunaosastoja pesu-, puku- ja wc-tiloineen, hormeja,
kuiluja, porrashuoneiden yli 15 k-m2 laajuisia osia, ulkoseinan enemman kuin 250 mm
paksuja osia seka kaikkia kiinteistéteknisia tiloja niiden sijainnista rippumatta. Edella
lueteltuja lisdkerrosaloja saa rakentaa enintdan 25 % korttelialueen yhteenlasketusta
rakennusoikeudesta. Meluselvityksen perusteella parvekkeiden sijasta rakennettavat
viherhuoneet saa rakentaa kaavakartalla luvulla annetun enimmaiskerrosalan lisaksi,
kuitenkin enintdan 10 % kyseessa olevan asunnon pinta-alasta. AK-korttelialueelle saa
rakentaa rakennusalojen ulkopuolelle, rakennusoikeuden lisdksi yhteensa enintdan 300
k-m2 enintdan neljaan erilliseen rakennukseen pihavarastoja, polkupyéravarastoja,
kiinteisténhuoltotiloja ja asukkaiden yhteistiloja, jos erillisiin 1-kerroksisiin rakennuksiin
suunnitellaan viherkatto. Lisédkerrosaloja tai rakennusoikeuden liséksi suunniteltuja tiloja
varten ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyérapaikkoja eika vaesténsuojia. Alueen
mahdollisesta vaiheittaisesta toteutuksesta johtuen, koko AK-korttelialueen
ensimmaisessa rakennuslupahakemuksessa on esitettdva ohjeellinen arvio periaatteena
lisdrakennusoikeuksina ja rakennusoikeuden liséksi rakennettavan rakentamisen
jakautumisesta alueen seuraavissa toteutusvaiheissa.

Rakentaminen on toteutettava ymparistokuvallisesti ja arkkitehtonisesti laadukkaasti.
Rakennusten kattomuodon on oltava harja- tai pulpettikatto. limastoinnin laitetiloja ei saa
rakentaa ylimman kerroksen vesikaton ylapuolelle. Rakennusten pagjulkisivumateriaalien
varit saavat poiketa talo- tai rakennusvaihekohtaisesti keskenaan, mutta niiden on silti
muodostettava selkea ja johdonmukainen kokonaisuuden vaikutelma kaavan
korttelialueilla. Tiilien, tiililaattojen ja tiililaattapintaisten betonielementtien saumojen on
oltava paajulkisivumateriaalina kaytetyn tiilen varisia. Parvekekaiteet eivat saa olla kirkasta
lapindkyvaa lasia. Parvekkeet ja rakennukseen liittyvat katokset saavat ulottua enintaan
2,5 metria rakennusalan rajan ulkopuolelle mutta tontin rajojen sisalla. Asuinrakennuksissa
ja piha-alueiden erillisissd varastorakennuksissa kadun puolen maantason kerroksen
julkisivuissa saa olla ikkuna-aukkojen valistd umpinaista seinda enintaan seitseméan
metria, eika lilan umpinaista vaikutelmaa saa muodostua.

Asuinkerrostalossa maantason tiloissa on oltava katualueen puolella ikkunoita, joiden
aukon korkeus on vahintaan 1,8 metrid. Rakennuksen ensimmaisessé kerroksessa
sijaitsevan asuinhuoneen lattian on kadun puolella oltava vahintaan 0,7 metrid viereisen
katualueen pinnan ylapuolella.

Yli 0,7 m korkeita sokkeleita ei saa suunnitella muuten kuin luonnonkivilaattapintaisiksi.
Alueiden korkeuserojen suunnittelu seka liittyminen toisiinsa on tehtava huolellisesti ja
toteutettava laadukkailla materiaaleilla. Tukimuurit on suunniteltava ja rakennettava
luonnonkivipintaisiksi tai paikallavaletuiksi betonimuureiksi.

Lamminta irtaimistovarastoa on rakennettava 2h+k ja sitd pienemmisséa asunnoissa
vahintddn 2 m2/asunto seka sitd suuremmissa asunnoissa vahintdan 3 m2/asunto.
Ulkoiluvalinevarastoa on rakennettava 2h+k ja sitd pienemmissa asunnoissa vahintaan 1,5
m2/asunto seka sitd suuremmissa asunnoissa vahintdan 2 m2/asunto.

Jatehuolto on sijoitettava asuinrakennuksiin, erillisiin piharakennuksiin, -katoksiin tai
syvakeraysastioihin. Jate-, polkupyéra- ja autokatoksia saa rakentaa rakennusalojen
ulkopuolelle. Riittavat kulkureiteiltd aurattavan lumen varastointipaikat on suunniteltava
tontille. Asemakaava-alueella on mahdollisuuksien mukaan sailytettava taysikasvuisia
puita, mutta niiden on liityttdva luontevasti osaksi piha- tai istutussuunnitelmaa. Tontilla
tulee olla maanvaraisia puita. Tonttien rajoille saa istuttaa pensasaitoja, mutta ei saa
rakentaa aitoja. Mahdollisten jatteiden syvakerdysastioiden alue on suojattava ndkymissa
pensasaidalla kadun ja tontin suunnista.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja maapera kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkureitteind, pysakaintiin tai ulko-oleskelu-
tai leikkipaikkoina, on istutettava ja niiden on pinnaltaan oltava vettalapaisevia. Jaettaessa
korttelialue useammaksi tontiksi, on kaikki piha-alueet ja jatehuolto suunniteltava ja
toteutettava yhteiskayttdisiksi. Asumista palvelevia asuntojen ulkopuolisia tiloja saa
osoittaa toiseen asuinkerrostaloon sopimuksella. Tonttien toteuttamisjarjestys on
vaiheistettava niin, etta jokaisessa vaiheessa on ulko-oleskelu- ja leikkipaikkoja, tonttien
sisdisia kulkureitteja sekd asumista palvelevia asuntojen ulkopuolisia tiloja riittavasti niiden
lopullisissa asemakaavan mahdollistamissa sijainneissaan, lahtékohtaisesti ilman
valiaikaisia sijoittelupaikkoja ja niille on kulku katualueilta jokaisessa toteutusvaiheessa.
Alueen mahdollisesta vaiheittaisesta toteutuksesta johtuen, koko AK-korttelialueen
ensimmaisessa rakennuslupahakemuksessa on esitettdva ohjeellinen arvio ulko-oleskelun
ja leikkipaikkojen seké asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen ja toimintojen
jarjestamisesta periaatteena kaikissa alueen seuraavissa toteutusvaiheissa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

Asuinkerrostaloalueet (AK): 1 ap / 100 k-m2 tai vahintaan 0,8 ap / asunto (vah. 0,6 ap /
asunto yksibissa).
Liike-, kahvila-, ravintola-, palvelu- ja toimistotilat: 1 ap / 50 k-m2.

Riittavat vierasautopaikat on osoitettava rakennuslupavaiheen suunnitelmissa.
Katusuunnitelmien mahdollistaessa on |&dhtékohtaisena tavoitteena vieras- ja
asiakaspaikoituksen sijoittaminen katualueelle. Asuinkortteleiden toteutuessa
vuokratuotantomuotoisina pysakoéintipaikkoja edellytetdan 10 % vahemman.

Pysakdintipaikkojen ollessa yhtién asukkaiden vapaasti valittavissa ja kayttdjan kannalta
nimeamattémia, pysakdintipaikkoja saa rakentaa vaadittua vahimmaismaaraa 10 %
vahemman. Tontin omistajan tai haltijan osoittaessa pysyvasti liittyvansa
yhteiskayttdautojarjestelmaan tai -palveluun tai muulla tavoin osoittaa varaavansa yhtién
asukkaille yhteiskayttéautojen kayttémahdollisuuden, saa yhdelld yhteiskayttéauton
paikalla korvata enintdan 10 tavanomaista pysakdéintipaikkaa, kuitenkin enintdan 20 %
vaaditusta pysakdintipaikkojen vahimmaismaarasta. Autopaikkoja saa sopimuksella
osoittaa asemakaavan korttelialueille tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueilla on oltava polkupydrien sailytyspaikkoja 2h+k ja sitd pienemmissa
asunnoissa vahintaan | pp/asunto ja sitd suuremmissa asunnoissa 2 kpl/asunto tai |
pp/30 k-m2, padkayttétarkoituksen mukaista kerrosalaa. Kaikista polkupyérapaikoista
vahintaan 75 % on sijoitettava saaltasuojattuun ulkoiluvalinevarastoon maantason tilaan.
Ulkona olevien polkupyérapaikkojen varustuksen on mahdollistettava polkupyéran
lukitseminen rungosta.

Tonttien toteuttamisjarjestys on vaiheistettava niin, ettd jokaisessa vaiheessa on
asukkaiden auto- ja polkupyoérapaikkoja riittdvasti niiden lopullisissa asemakaavan
mahdollistamissa sijainneissaan, ilman valiaikaisia sijoittelupaikkoja ja niille on kulku
katualueilta jokaisessa toteutusvaiheessa. Alueen mahdollisesta vaiheittaisesta
toteutuksesta johtuen, koko AK-korttelialueen ensimmaisessa rakennuslupahakemuksessa
on esitettdva ohjeellinen arvio pysakdinnin jarjestamisesta periaatteena kaikissa alueen
seuraavissa toteutusvaiheissa.

RAIDELIIKENTEEN TUOTTAMAN MELUN JA VARAHTELYN RAJOITTAMINEN SEKA
PALOTURVALLISUUS

Asuinrakennuksien korttelialueella rakennukset ja rakenteet on suunniteltava niin, etta
rataliikenteen tuottama melu ja varahtely ei ylitd tavoitteina pidettavia, lakiin ja sdadoksiin
perustuvia sallittuja ohjearvoja asuinrakennusten sisatiloissa.

Tonttien toteuttamisjarjestys on vaiheistettava niin, ettd melutason lakien ja sdaddsten
mukaiset sallitut ohjearvot alittuvat asuinrakennusten sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla
alueen kaikissa toteutusvaiheissa.

Asuinrakennusten rakennuslupahakemuksissa on esitettava selvitykset raideliikenteen tuottamasta
melusta ja varahtelysta, joissa osoitetaan kaava-alueella raideliikenteen melun enimmaisaanitasot ja
raideliikenteen tuottama varahtely. Selvitysten perusteella rakennuslupahakemuksen suunnitelmissa
on esitettava lain ja sdaddsten mukaisiin ohjearvoihin perustuvan raideliikenteen tuottaman melun ja
varahtelyn torjunta rakennuksen sisétiloissa, oleskeluparvekkeilla ja -terasseilla, viherhuoneissa
seka leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla.

Asunnot eivat saa yksinomaan suuntautua ikkuna- tai oviaukoiltaan raideliikennealueen suuntaan
haitallisen melun puoleisilla julkisivuilla.

Asuntojen oleskeluparvekkeet tai -terassit on suojattava melutason ohjearvot saavuttaen ja
lasitettava likennemelun rajoittamiseksi. Jos melutason ohjearvoja ei voida selvitykseen perustuen
parvekkeella tai terassilla alittaa, saa parvekkeen tai terassin korvata rakennusoikeuden lisaksi
toteutettavalla viherhuoneella.

Asuntotonteilla oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa rakennusten ja rata-alueen suhteen
niin, etta niilla saavutetaan lakiin ja sdadoksiin perustuvat melutason ohjearvot.

Tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa. Rakennukset on suunniteltava niin, etta vastaava
paloturvallisuus on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

VIHERTEHOKKUUS JA UUSIUTUVAN ENERGIAN TUOTANTOLAITTEET

Korttelissa 6034 vihertehokkuuden on taytettdva Tuusulassa sovellettavan viherkertoimen
tavoiteluku. Viherkatto on rakennettava kaikkiin yksikerroksisiin rakennuksiin, rakennusten osiin ja
rakennelmiin paitsi kevyempiin katoksiin. Uusiutuvan energian tuotantolaitteiden rakentaminen katto-
ja julkisivupinnoille on sallittua. Laitteet on suunniteltava rakennusten arkkitehtuuriin ja ulkonaké6n
sopivaksi.

HULEVESIIN LITTYVAT MAARAYKSET

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva selvitys hulevesien jarjestamisestéd. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittda suunnitelma rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Likaisia hulevesia ei saa johtaa kasittelemattémina maastoon tai vesistédn. Mikali hulevesien
puhdistamiseen kaytetaan 6ljynerotuskaivoja, ne tulee mitoittaa oikein ja niista tulee rakennusluvan
yhteydessa esittaa periaatepiirrokset, mitoitusperiaatteet ja kayttéohjeistus.

Yleisilla alueilla on viivytettava ja imeytettava puhtaat hulevedet.

Korttelialueilla kiinteistéjen on viivytettava ja imeytettdva hulevesia alueellaan periaatteella
viivytystilavuudeltaan 1 m3 vetta jokaista 100 m2 [&paisematénta pintaa kohden. Hulevesien
biosuotimilla tai muilla vastaavilla rakenteilla varustetut viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella
tyhjentyviksi sateen loppua seuraavan 24 tunnin kuluessa. Rakenteessa tulee olla suunniteltu
ylivuoto kiinteistén alueella syntyvien hulevesien johtamiseksi alueelliseen hulevesien
hallintaratkaisuun johtavaan jarjestelméaan.

Tuusulan kunta
Kaavan nro 3634

ASEMAPOLKU

ASEMAKAAVAN MUUTOS
21. kunnanosa, LEPOLA ja 2. kunnanosa, JOKELA

LUONNOS 1:1000

Asemakaavan muutos koskee raideliikenne-, pysakdinti-, istutettavaa puisto- ja katualueita,
seka yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 6034 ja 6035, seka
virkistys,- raideliikenne,- katualueet ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako korttelille 6034 ja 6035.

Tuusulan kunta
Kaavoitus

Petteri Erling, asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa

Markus Hakalin, paikkatietopaallikko

Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtavilla xx.x.-xx.x.20xX.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeman
paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Harri Lipasti, hallintojohtaja
Kunnanvaltuuston pdytékirjanpitaja
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MRA 30 § KH

KKL LV

KH Voimaantulo

MRA 27 § 3634




